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31 ARALIK 2023 TARIHLIi FINANSAL TABLOLAR, NOTLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetim Kurulu’na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Lider Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, dzkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de d4hil olmak tizere finansal tablo
notlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla finansal durumunu ve
ayn tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akiglarim, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli y6nleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklan" béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik
ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gériigtimiiziin olugturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli "Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal
Tablolarinin Enflasyona Gére Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru” kapsaminda 31 Aralik 2023 tarihli finansal
tablolar TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardi kapsaminda enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle ilgili agiklamalarin yer aldig:
2.4 No'lu dipnota dikkat ¢ekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.

Diger Hususlar
Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla hazirlanan finansal tablolar bagka bir bagimsiz denetim sirketi
tarafindan denetlenmis ve 27 Mart 2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis beyan edilmistir.
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Kilit Denetim Konularn

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gbre cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayn bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindig

Hasilatin kaydedilmesi
Sirket’in hasilati degerleme hizmet gelirlerinden
olugmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itiban ile Sirket’in satis
gelirleri 8.104.673 TL tutarinda olup degerleme
hizmeti gelirlerinden olusmaktadir. Hasilatin,
performans takibi agisindan &nemli bir 6lgiim
kriteri olmas: ve biiyiiklik gdstergelerinden birisi
olmasi sebebiyle hasilatin kaydedilmesi kilit
denetim konusu olarak secilmistir.

Sirket’in hasilati ile ilgili muhasebe politikalarina
ve tutarlarina iliskin bilgiler Not 2 ve Not 15’te yer
almaktadir.

Hasilat icin denetimlerimiz ana hatlariyla
asagidakileri igermektedir:

-Hasilatin ~ muhasebelestirilmesine  y&nelik
Sirket’in muhasebe politikasinin  uygunlugu
degerlendirilmesi,

-Hasilat tutarmin dogru doénemde finansal
tablolara yansitilip yansitilmadiginin kontrol
edilmesi,

-Olagandisi islemlerin varliginin tespit edilmesi
amaciyla analitik inceleme ve detay testlerin
yapilmas,

-Maddi dogrulama prosediirleri ile faturalanmis
olan satiglarin uygulanan muhasebe politikasina
gore gerceklesen hasilat olup olmadigi test
edilmesi,

-Orneklem segimi ile belirlemis oldugumuz
miisteriler icin dogrudan temin edilen dis teyitler
ile ticari alacaklarin varligi ve bakiyelerin
dogrulugu test edilmesi.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar:

Sirket y&netimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhishk igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin stirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli $nemli yanliglik icerip icermedigine
iliskin makul gilivence elde etmek ve gériislimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlighiklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar: ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanligliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiirtitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk”™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlislig1 tespit edememe riski, hata kaynakli énemii bir
yanliglig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliintin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1 hakkinda ve y&netimin igletmenin stirekliligi esasint kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmas: durumunda olumlu gorils diginda bir goriig vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarmn, agiklamalar ddhil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: (Devami)
Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularim iist y&netimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist y6netimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diigtiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili dnlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust y&netimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi
olduk¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Tliskin Rapor
a) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincti fikras1 uyarmca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas stzlesmenin finansal raporlamaya iliskin

hitklimlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamstir.

b) TTK’ nin 402’ nci maddesinin dérdlincti fikrasi uyarmca Yodnetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonu¢landiran sorumlu denet¢i Mehmet Saat’tir.
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