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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.

Genel Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayn
tarihte sona eren hesap dénemine ait kir veya zarar tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere diger agiklayici dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriislimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibari ile finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini
Turkiye Muhasebe Standartlari’na ("TMS") uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

2. Smirh Olumlu Gériisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar”
boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin
Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, smirlt olumlu gériisiimiiziin olusturulmas igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢er¢evesinde ve finansal tablolara iligkin goriistimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konular Kilit Denetim Konulan ile llgili Yapilan
Cahsmalar

Maddi Duran Varhklarin Denetimi

| hesabindan olugmaktadir.

Sirket’in maddi duran varlik hesap grubu “254 | Maddi duran varliklar ile ilgili olarak el@% !}“‘@
Tasitlar Hesab1®, “255 Demirbaslar Hesab1”, | tablolart temin edilmistir. Hardket 1" \\
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Sirket’in maddi olmayan duran varlik hesap
grubu “260 Haklar’, “264 Ozel Maliyetler
Hesab1”’ndan olugmaktadir,

Denetim ¢alismamizda, onemlilik seviyesinin
tizerinde kaldigr icin bu hesap grubu Kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir

tablolarindan  yola  ¢ikarak
islemlerin dogrulu test edilmistir.
Ayrica maddi duran varliklar ile ilgili olarak;
amortisman, faydali 6miir ve kalinti deger
tahminleri de gozden gecirilmis, sirket
tarafindan yapilan ¢alismalar temin edilip
tetkik edilmistir.

gerceklesen

Maddi duran varliklarin varhk beyanlarina
iligkin olarak ise tevsik edici dokiimanlar tetkik
edilerek glivence saglanmistir.

Y ukaridaki hususlara ilave olarak Dipnot 10°da
yer verilen agiklamalarin TMS kapsaminda
uygun oldugu hususu da tarafimizca
degerlendirilmistir.

Hasilatin Denetimi

Gayrimenkul Degerleme alaninda faaliyet
gosteren isletmenin ana gelir kaynag bu
faaliyetlerden elde ettigi gelirleri olup, hasilat ve
maliyet hesap gruplari finansal tablo kalemleri

agisindan ~ Snemli  hesap  gruplart  ve
performansinin  dlgiilmesi  agisindan  6nemli
kriterlerden biridir.

Hasilat ve maliyet hesaplarinin finansal tablolara
onemli etkisinin olmasi sebebi ile denetim
calismalarimizda kilit denetim konulart olarak
belirlenmislerdir.

Hasilat kar elde etmek amaci ile faaliyette
bulunan her igletme i¢in bir yapisal risk unsuru
tagiyan bir kalemdir.

Hasilat sunulan malin karsihiginda alinan veya
alinacak olan tutardan indirimler, iskontolara ve
satigla ilgili vergilerin diisiilmesi sonucu Sirketin
elde etmeyi bekledigi bedel iizerinden 6lgiiliir.

Isletme faaliyetlerinin devam ettirilmesi ile ilgili
olarak sirketin katlandigi maliyetler ise iiretim
islemlerinden olan maliyetlerden
kaynaklanmaktadir.

Sirket ile ilgili hasilat déngiisii ve hasilatin
muhasebelestirilmesi  siireglerine  yonelik
anlayis elde etmek adia denetim prosediirleri
uygulanmis ve bu siiregte uygulanan dnemli
kontrollere iliskin anlayis elde edilmistir.

Hasilat dongiisti igerisinde yer alan Kisiler
(ybnetim, iist yonetimden sorumlu olanlar ve
muhasebe personelleri) ile gorisiilmiis ve
slirecin isleyisine iligkin bir anlayis ve giivence
elde edilmistir.

Hasilatin muhasebelestirilmesi ile ilgili olan ve
kilit 6neme sahip olan kontrollerin isleyis
etkinligi hakkinda bilgi elde edilmis ve bu
kapsamda uygulanacak miiteakip denetim
prosediirlerine karar verirken bu durum 26z
oniinde bulundurulmustur.

Uygulanan denetim prosediirleri ile satislarin
tamhgi, gergeklesip gergeklesmedigi  ve
donemselligine iliskin giivence elde edilmistir.

Yukaridaki hususlara ilave olarak Dipnot 17°de
yer verilen agiklamalarin TMS kapsaminda
uygun  oldugu  hususu da tarafimizca
degerlendirilmistir.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS-TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunulmasindan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanhslik igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigii i¢ kontrollerden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme Kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’in tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig! siirece isletmenin siirekliligi
esasini kuilanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlamam silirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarn hata veya hile kaynakli dnemli yanhslik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektedir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yliksek bir giivence seviyesidir, ancak var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin tek basina veya
toplu olarak finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

> Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile, muvazaa, sahtekérlik, kasith ihmal, gerecege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata
ve hile kaynakli 6nemli bir yanligh@ tespit edememe riskinden yiiksektir.

> Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil, ama duruma
uygun denetim prosediirlerinin  tasarlamak amaci ile denetimle ilgili i¢c kontrol
degerlendirilmektedir.

> Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

» Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1 hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligin esasinmn kullanilmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca vartlmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmememiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goériis diginda bir goériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte gelecekteki olay veya sartlar S1rket in
stirekliligini sona erdirebilir. v ’

> Finansal tablolarin agiklamalart dahil olmak iizere genel sunumu yapisi ve
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gergefe uygun sunumu saglay

yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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> Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit elde edilmektedir.
Sirket denetiminin y&nlendirilmesinde gozetiminden ve yiriitilmesinden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim gorisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yant sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsam: ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizt iist yonetimden sorunlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulart yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
actklamanin doguracag: olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin dogrucayr kamu yararint asacaginin
makul sekilde beklendigi durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1-) TTK’nin 402’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hitkiimlerine gére uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamuistir.

2-) TTK’nm 402’inci maddesinin doérdiindii fikrast uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalart yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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Aydemir KUSAKCI
Sorumlu Denetci

Ankara, 27 Mart 2023




