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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Lider Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Lider Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli ilisikteki finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar tablosunun, diger kapsamli gelir tablosunun,
6z kaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger
agtklayict dipnotlarinin denetim ¢alismalarini yapmis bulunmaktayiz.

Gériglimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihi itibari ile Sirketin finansal durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansint ve nakit akislarini Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na ("TFRS ye") uygun olarak, tiim énemi ybnieriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu "KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
3
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na ("BDS") uygun olarak yuriitilmistir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Badimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
s toe] =
Denetimine Iliskin Sorumluluklari” bslimiinde ayrintil bir sekilde aciklanmistir, KGK tarafindan vayimlanan
§ Y )
Bagunsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Bagimsiziik Standartlari Dahil”) ("Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin
r=3 o
bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizea verine
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getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi
igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3. Diger Hususlar

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin bagimsiz denetimi baska bir bagimsiz
denetim kurulusu tarafindan yapumistir. Denetim Kurulusu tarafindan Olumlu Goriis verilmistir,

4. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarm bagims:~ denetiminde
en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi
¢ergevesinde, finansal tablolara iliskin goriislimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir goriis bildirmemekteyiz.
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Kilit Denetim Konulan

Kilit Denetim Konular ile ilgili Yapilan Calismalar

Hasilatin Denetimi

Sirket; gayrimenkul, bagh makine, techizat ve
demirbas gibi tasmir ve hareketli mallarin
degerlenmesi ve ekspertiz raporlarinin diizenlenmesi
faaliyetlerinde bulunmaktadir,

Hasilat, sirketin faaliyette bulundugu sektériinde
dogal olarak en 6nemli finansal tablo kalemi
olmasmm yam sira, yil igerisinde uygulanan
stratejilerin -~ sonuglarinin yénetim  tarafindan
degerlendirilmesi ve performans 6l¢iimit acilarindan
en 6nemli kriterdir.

Hasilatin gok fazla sayida ger¢eklesmesinden tamhg:
ve dogrulugu konusunda giivence saglanmasmin
goreceli olarak zorlugu ve hasilatin finansal tablolar
agisindan dnemli seviyede olmasi nedenleriyle hasilat
denetimimiz agisindan kilit snemde bir konudur.

Hasiat ile
sunulmustur,

ilgili  agiklamalar Dipnot 167da

Denetimimiz sirasinda, hasilat ile ilgili asagidaki denetim
prosediirferi uygulanmisti:

-Uyguladigimiz ~ denetim  prosedirleri,  hasilatin
muhasebelestirmesi sirecine iligkin analitik prosediirler ve
detay testlerin kombinasyonundan olusmaktadir.

-Sirket hasilat siireci, satis ve teslimat prosediirleri
incelenerek ve gozlemlenerek degerlendirilmistir.

-Yapilan satislart test etmek igin cari mutabakatlar
génderilmistir. Bu sayede Sirket’in satislarinin 8nemli bir
kismi test edilmistir.

-Uriin ve kategori bazlt satislar ve briit kar marjlar: gegmis
donemlerle karsilastiriinis ve tutarhihiklar
degerlendirilmistir.

- Satistan iadeler hesabinmm denetim tarihi itibariyle
detaylan talep edilerek bilanco tarihi sonrasinda yliksek
tutarf1 bir iade olup olmadigs degerlendirilmistir.

5. Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak hazultanmasmdan,
gergege uygun bir bigimde sunulmasindan ve hata veya hile kaynakh onemli yanlighk igermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli gordiigi ic kontrollerden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin siirekliligi esasint kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6. BaZimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluklart

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumiuluklar: sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli yanhishik icerip igermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektedir. BDS’ lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir, ancak
var olan 6nemli bir yanhshigm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishiklar hata veya hile kaynakl
olabilir. Yanhsliklarin tek basina veya toplu olarak finansal tablo kullanicilarinin, finansal tablolara istinaden
alacaklart ekonomik kararlar: etkilemesi makul olgtide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak kabul edilir.
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluklar (Devam)

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

*  Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
girtistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile, muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gerecege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata ve hile kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit
edememe riskinden yiiksektir.

e  Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil, ama duruma uygun
denetim prosedirlerinin tasarlamak amaci ile denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

*  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

¢ Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek ofay veya sartlarla ilgili snemli bir belirsizligin meveut olup olmadig: hakkinda
ve ybnetimin isletmenin sitrekliligin esasinin kullaniimasmim uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir.
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat cekmememiz ya da bu agiklamalarm yetersiz olmast durumunda olumlu goriis
diginda bir goriig vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tizere genel sunumu yapisi ve icerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

e  Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket
denetiminin yonlendirilmesinde gézetiminden ve yiirtittilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriiglinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit etti§imiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dneml; denetim bulgularmi st yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorunlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu dstiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa,
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alman énlemleri ilgili onfemleri st yonetimden sorumlu
olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasmna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin dogrucayr kamu yararmt asacaginin makul sekilde
beklendigi durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B.  Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1-) TTK nin 402’ inci maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine gére uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir,

2-) TTK’nin 402’inci maddesinin dordiindii fikrasi uyarimca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorumlu denet¢i Durak CELIK tir,
Ankara, 25 Mart 2022
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