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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Lider Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirket’i Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimi

1) Smurlt Olumliu Goriis

Lider Gayrimenkul Degerleme Anonim Sitket’inin (Sirket) 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, Ozkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile neml; muhasebe politikalarinimn zeti de dahil olmak tizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériistimiize gore, Sinirlt Olumlu Gériisiin Dayanag: boliimiinde belirtilen konunun etkileri hari¢ olmak iizere
ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayn tarihte sona
eren hesap dénemine ait finansal performansint ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
(IMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Sinurli Olumlu Goriisiin Dayanag

-Sirket, 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolarinda 6736 sayili Bazi Alacaklarmn Yeniden Yapilandirilmasina
ait kanunun ilgili maddelerine atfonularak geemis yullar zararlar hesabindan toplam 414.084 TL tutarindaki
bakiyeyi diger duran varliklar hesabina virmanlayarak, Ozkaynak bakiyesini séz konusu tutar kadar
arttirnugtir. Sirket, 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarinda sézkonusu hesap ile ilgili bir degisiklik
yapmamuistir.

 Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlars Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinm bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere)
uygun olarak yiiriitilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagumsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari boltimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayumlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagumsiz
oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagumsiz denetim kanitlarinin,
surlt olumlu goriisiimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular
Raporumuzda belirtmemiz gereken bir kilit denetim konusu olmadigina kanaat getirmis bulunmaktayiz.
4) Yonetimin ve Ust Ydnetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara liskin Sorumluluklar

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal  tablolari  hazirlarken yonetim;  Sirket’in stirekliligini  devam  ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlart aciklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme va da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin  siirek]j
kullanmaktan sorumludur. s
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5) Bagimsiz Denetc¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklart

Bir bagumsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli &nemli yanlislik igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’ lere
uygun olarak yiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhishklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanliliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlart etkilemesi makul slgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli
olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

) Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “tnemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitl ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden
yiiksektir.)

. Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

» Yonetim tarafindan  kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigs degerlendirilmektedir.
o Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin

ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizliin meveut olup olmadigi hakkinda
ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadic. Onemli
bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki igili
agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda bir
goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigumiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona
erdirebilir.

J Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarin,

temelini olusturan islem ve olaylart gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yant sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,

bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini iist ydnetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlart ve
-varsa- ilgili dnlemleri iist ySnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok nem arz eden konulari yani kilit denetim konularin belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarn, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararinu asacaginn makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denctgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebifiriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’nin 398. Maddesi’nin dérdiincii fikrast uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 26 Mart 2019 tarihinde Sirket’in Yénetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolartn, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamustir,

3) TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikras uyarmnca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalart yapmus ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ylriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Eray Yanbol’dur.

Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim AS.
Member of JPA International
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Sorumlu Denetgi

Istanbul, 26 Mart 2019
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